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Formandsmgde 2025

Til samtlige

n o afdelingsbestyrelsesformaznd DIREKT@REN
a g S O r e (] 7. marts 2025

IN/TD

Kzere formaznd
Her invitationen og dagsorden til formandsmgdet, vi hdber du har mulighed for at deltage.
C Vel komSt Vi har i &r efterspurgt emner fra jer, og sammensat dagsordenen i forhold til disse. Enkelte af

jeres indmeldinger har ikke fiet et saerskilt punkt pa dagsorden, men vil i stedet kunne droftes
under eventuelt. Modet holdes:

* Gennemgang af dagsorden til afdelingsmgdet og budgetter

Onsdag den 2 rts 2025 kl. 17.00 — 20.00
pa VAB s kontor, Elmevej 4, 4450 Jyderup

* Ladestandere i VAB’s afdelinger

Dagsorden
Velkomst
Gennemgang af dagsorden til afdelingsmedet og budgetter
. E nsa rtet SynSproceS Ladestandere i VAB s afdelinger

Ensartet synsproces
Renoveringsstrategi herunder varmekonverteringer,
granskninger og henlazggelser

* Renoveringsstrategi, herunder varmekonverteringer, Eventuelt

granskninger, og henlzaeggelser

Tilmelding
Der sluttes af med lidt godt at spise, og det er derfor nedvendigt, at du tilmelder dig. Dette

skal ske senest den 19. marts til Tina Dyreholt pa tif. 59 25 80 15 eller pd mail td@vab.dk

e Eventuelt

Fra VAB deltager afdelingens inspekter og sagsbehandler og ledelsen.
Vi glaeder os til at se jer alle, og haber vi far nogle hyggelige timer sammen.

Der ydes transportgodtggrelse efter statens takster.

Det er som udgangspunkt kun formanden, som kan deltage pd modet.

Med venlig hilsen
Vestsjazllands Almene Boligselskab

Inge Nielsen
adm. direktar




wLejer_Mavnw Afdelingsbestyrelsen
«Lejer_Samlavernavne 26 februar 2025

«Lejer Adresses Dagsorden 1
«lejer_Posthyw AT = AR ALIOE L

whAdresse_Emaills

Indkaldelse til afdelingens drlige mede

VAR s lokaler, Elmevej 4, 4450 Jyderup. kl. 19:00

Du indkaldes hermed til afdelingans &rlige mede d. 24 april 2025 pa/fi L

DAGSORDEN
Walg af dirigent,

Valg af referant.

Afdelingsbestyrelsens berstning for det forlgbne &r ved formanden.

Freml=ggelse af afdelingens Srsregnskab samt godkendalse af
afdelingens budget for n=ste 3r. Herunder forel=ggelse af afdelingans

drift- & vedligeholdelses-plan.

Behandling af indkomne forslag
(Forslag, der @nskes behandlet pd
det ordinzre afdelingsmeade, skal
vazre afdelingsbestyrelsen i hasnde
senest 2 uger far megdet. Forslag
bekendtgsres for afdelingens lejere
senest 1 uge fer medet).

Vali af formand.

Valg af bestyrelsesmedlemmer.

¥am og har hvad
ndbetaling af din
husieie gir til

Husk, din stemme
har ogsd
indflydelse.

Walg af suppleanter til afdelingsbestyrelzen.

Walg af medlem til boligselskabets reprasentantskab.

Walg af suppleant for medlem af boligselskabets repreesentantskab.

Eventuelt.

Mariz Mgrregaard Niglsen deltager fra bolizselskabet

Der bliver serveret kaffe eller andan forfriskning pd medet

Referat fra medet finder du
p3 MtV AR pa www.vab.dk
under "Min afdeling” -
"&fdelingsdokumenter”
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Resultat regnskab 2024

164 afdelinger har overskud
- skyldes primeaert rentetilskrivning

27 afdelinger har underskud
- Skyldes ekstraordinaere udgifter




Gennemgang af budget 2026

Afdeling 38 — Enggardsve;j



UDGIFTER

Ordinzere udgifter
@ 105.9 Nettokapitaludgifter i alt 345.206 345.200 345.200 345.200 0

® 106 Ejendomsskatter 65.028 65.200 77.400 75.700 -1.700
@® 109 Renovation 62.621 54.900 63.600 65.100 1.500

' 110 Forsikringer 11.769 11.100 12.300 12.400
Bidrag til boligorganisationen

& 1. Administrationsbidrag (4.950 kr. pr. lejemal) 79.200 79.200 79.200 79.200

@ 2. Dispositionsfond (745 kr. pr. lejemal) 10.576 11.280 11.920 11.920

113.9 Offentlige og andre faste udgifteri alt 229.194 221.680 244.420 244.320
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Variable udgifter
Renholdelse:

2. Havemandsordning
Almindelig vedligeholdelse

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:

1. Afholdte udgifter

2. Heraf daekket af tidligere henlaeggelser
Istandsaettelse ved fraflytning (A ordning):
1. Afholdte udgifter

2. Heraf daekkes af henlzeggelser

Diverse udgifter:

1. Afdelingsmader mv.
2. Radighedsbelab
4. BL kontingent
Variable udgifter i alt

66.000
55.197

23.458
-23.458

12.266
-12.266

600
1.820
2.650

126.266

66.000
49.000

280.700
-280.700
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Henlzeggelser

Henlagt til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Henlagt til istandszaettelse ved fraflytning (A-ordning)

Henlagt til tab ved lejeledighed og fraflytning

Henlaggelseri alt

Samlede ordinaere udgifter i alt

Ekstraordinzere udgifter

Ydelse lan forbedringsarbejder

Ydelse vedr. raderet

Andre renter

Ekstraordinzere udgifteri alt

Samlede udgifter

Overfort til opsamlet resultat - rets overskud
Udgifteri alt

120.000
60.000
6.700
186.700
887.366

51.208
4.800
29.486
85.494
972.860
23.143
996.003

120.000
60.000
6.700
186.700
874.180

66.800
4.800

0
71.600
945.780
0
945.780

210.000
0

1.000
211.000
925.670

51.400
4.800

0
56.200
981.870
0
981.870

242.500
965.220

51.200
4.800

0

56.000
1.021.220
0
1.021.220
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201

@

202
203

INDTAGTER

Ordinzere indtaegter
Boligafgifter og leje

1. Familieboliger

7. Garager og carporte

Husleje forbedringer
Renteindtaegter

@vrige indtaegter

Overfgrt fra opsamlet overskud

203.9 Ordinzere indtaegteri alt

206

209
220

Korrektioner vedr. tidligere ar:
Korrektioner vedr tidligere ar
Indtaegter i alt

Indtaegter og evt. underskud i alt

Lejezendring

931.992
900
4.800
50.125

8.000
995.817

186
996.003
996.003

932.080
900
4.800

0

8.000
945.780

0
945.780
945.780

945.170
900
4,800
14.000

17.000
981.870

0
981.870
981.870

945.200
900
4.800
16.500

20.000
987.400

0
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Fordeling af udgifter

» Nettokapitaludgifter

» Offentlige og andre faste udgifter
® Variable udgifter

»® Henlaeggelser

¥ Ekstraordinzere udgifter




Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Saldo primo 762.110
Heraf dakkes af tidligere henlaggelser -23.458
+ Aret henlaggelser 120.000
+/- Kursregulering (vedr. konto 306 & 307) 29.486
Saldo ultimo pr. 31-12-2024 888.138

Henleggelse pr. m? 846

Istandszettelse ved fraflytning

Saldo primo 103.891
Forbrug i aret/Opmalling-udbud -12.266
+ Aret henlaggelser 60.000
Saldo ultimo pr. 31-12-2024 151.626

Henlzggelse pr. m? 144

‘vab
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Tab ved fraflytning

Saldo primo

Forbrug i aret

+ Arets henleggelser

Saldo ultimo pr. 31-12-2024

Opsamilet resultat

Saldo primo

Aret underskud

Arets overskud

Budgetmeessig afvikling af underskud (konto 133.3)
Overfort til drift (Konto 203.6)

Saldo ultimo pr. 31-12-2024

Tomgang
Der har ikke veeret tomgang i regnskabsaret 2024

Tab ved fraflytninger
Der har ikke veeret tab ved fraflytning i regnskabsaret 2024

Antal fraflytninger
Fraflytninger der har veeret i perioden 01-01-2024 til 31-12-2024: 2 stk.
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Huslejekonsekvens 2026

Afdeling 38 - Enggardsvej

Lejlighedsfordeling

Antal

Etagemeter

Familiebolig

16

1.050

Total

16

1.050

Lejeforhgjelse i procent:

Gennemsnitlig leje pr. ar:

3,58%

Nugzeldende

Forhgjelse

Ny Arlig 2ndring

M2-leje lejligheder
Total

Lejespecifikation:
Antal Rum
b 2
10 2

900
945.168

Stérrelse
60,0
69,0

32,21

Nuvarende
4.509
5.171

932 33.820
978.960

Andring
161
185

| alt

945.168
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Statistik over huslejestigninger budget 2026

Antal budgetter med nedsazettelse

Antal budgetter uden lejeaendring

Antal budgetter med lejeaendring mellem 0,01-0,99
Antal budgetter med lejeaendring mellem 1-1,9
Antal budgetter med lejeaendring mellem 2-2,9
Antal budgetter med lejeaendring mellem 3-3,9
Antal budgetter med lejeaendring mellem 4-4,9
Antal budgetter med lejeaendring over 5

Antal budgetter i alt

Ostk
4 stk
2 stk
16stk
51stk
36stk
82 stk
Ostk

191 stk

0,00%
2,09%
1,05%
8,38%
26,70%
18,85%
42,93 %
0,00%
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God energi til VAB
sammen med.:

Mo eec&ac

Pa feellesparkeringsanlaeg
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36

Ars erfaring med boligforeninger

50.000"

Kundeserviceopkald sidste ar

Dedikerede lgsninger til
boligforeninger

1.100~ 2.500

Ladepunkter Vaskerier

100

Medarbejdere

45

Serviceteknikere




Faste priser

Beboerne oplader til
fast pris

Det er enkelt;

Brugerprisen fastsaettes hver maned af Nortec

Pa den made betaler du den samme pris nar du
lader op - uanset tidspunktet pa dagen.

Vi sgrger selvfglgelig for en brugerpris, der er
attraktiv og konkurrencedygtig.

Nortecs ladepris i november 2024

4 kr.2,79,-




| veelger hvem der kan benytte jeres ladeplads

Offentlig
"

Lukket lgsning Halvoffentlig lgsning Offentlig lgsning

En lukket lgsning betyder faktisk bare, at lgsningen kun Denne Igsning minder om den offentlige lgsning, udover, Giv udefrakommende gaester muligheden for at oplade
kan benyttes af dem som | har invitereret til jeres team. at den halvoffentlige ikke er synlig pa ladekort. pé jeres ladestandere og finde dem pa offentlige ladekort.



Nortec Go x Monta

Klar det hele
med mobilen

Poweredby MO N T A,

@

Brugervenlig app

Udviklet af den danske softwarevirksomhed
Monta, der har over 60 dedikerede udviklere

Fast pris

Prisen er den samme — uanset hvornar brugeren

lader. Sa er der lige vilkar for alle

+500.000 offentlige ladere

Oplad din bil nar du er pa farten pa mere
end 500k offentlige ladepunkter

i

Nem betaling

Du kan nemt og hurtigt betale med kort,
MobilePay, Apple Pay eller Google Pay

Opladning af firmabil

Nortec Go er 100% kompatibelt med
firmabilsordninger

Parkeringsgebyr

Tag et valgfrit gebyr, hvis en bruger ikke

flytter sin bil, nar opladningen er afsluttet.

9:41

Dit navn
+45 20 20 30 30

Personlig wallet noreaec
Saldo
297,49 ok >

Mine biler

ﬂgmA Totoro
ﬂu ccs

Mine indsigter

Denne méned
48 kWh

Se mere




Ladestandere pa
faellesparkeringspladser
Status marts 2025

Proces:

 Ansggninger indsendes og behandles af respektive

Nortec besigtiger pt. 50 indsendte
forsyningsselskaber (4-6mdr. Behandlingstid).

afdelinger, udarbejdelse af placering af
feelles lade standere. . ) : -
* Arbejdet forventes at kunne pabegynde i efteraret 2025.

* Fremsendelse af tilbud til godkendelse.

‘vab_




Ensartet synsprocedure i VAB
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| VAB arbejder vi med 2 typer syn:

v’ Fraflytningssyn: Udfgres, nar lejeren fraflytter boligen.

v" Indflytningssyn: Udfgres nar en lejer flytter ind for at
dokumentere boligens stand ved overtagelsen.

‘vab
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Pulje 1A

Odsherred Nord ...
ca. 872 lejelmal (39 afd.)
2022-26

Pulje 1B
Odsherred Syd

ca. 833 lejelmal (36 afd.)
2022-26

Pulje 3A

Kalundborg + \
ca. 865 lejemal (44 afd.) |
2023-27

Pulje 3B

Slagelse/Sorg
ca. 923 lejemal (36 afd.)
2023-27



Proceduren for fraflytningssyn:

1. Indkaldelse til syn

2. Gennemfgrelse af synet

3. Vurdering af istandsaettelsesansvar

4. Fremsendelse af fraflytningsrapport og
Istandsaettelsesomkostninger

5. Lejers rettigheder og pligter

6. Typiske udfordringer og konflikter



Indflytningssyn:

1. Dokumentation af boligens stand

2. Lejerens rettigheder og ansvar

3. Gennemsigtighed og fair behandling
4. Overholdelse af regler og procedurer
5. Effektiv og professionel proces

‘vab_

boliger tzet pa dig



Synsteamet:
Evy Erik Louis

Michael Maria




Synshandbog

1. Standardisering af syn

2. Forbedret kvalitetssikring

3. Effektivisering af arbejdsprocesser

4. Lettere opleering af nye medarbejdere
5. Styrket tillid og faglighed




Eseebase
Hvad er det?




Eseebase — 5 vigtigste formal:

1
2.
3.
A
5

Konkurrence og gkonomisk fordel

Gennemsigtighed og ligebehandling

Sikring af kvalitet og faglighed

. Juridisk overholdelse

Effektiv ressourceanvendelse

‘vab
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Opsamling




Renoveringsstrategi
varmekonverteringer,
granskninger, og henlaeggelser
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Granskningsrapport

Overordnede oplysninger

. L. Boligorganisationsnavn Vestsjeellands Aimene Boligselskab Boligorganisationsnr. = 0553
Vedligeholdelsesaktivitet :
Afdelingsnavn 1, Jyderup 1/Emmabodavej Afdelingsnr. 0553001

([ ]
I Alle priser er i tusinde kr. og inklusiv mc Delaftale Sjeelland, Lolland D, @st Delaftalenr. 108
Antal bygningstyper 1

Kode Kento . Antal bygninger 1"
Nyanskaffelsespris thbel 11611  Bekegr Antal boliger 1

ttafl sam 11612 Aflabss Granskningsperiode 2021, Etape 2

bhveeg 1622 Vmgl | Granskerfima Kuben Management A/S - Afsaettet for gra nskni ngsra pporter ?:

Kode Konto Bes bk tad Tagd=! Status Rapporten er frigivet

o . o . .
e : Tagr: - Helhedsplaner med arsag i darlig drift
tt afi sam 6 bickvi Kuist Granskningsrapporten indeholder granskers samlede skriftige konklusion pa granskningen, herunder en samlet skriftig vurdering af v o o Q

- .. . bk alg 52 Altanga E holdelsesaktiviteter og nyanskaffelser. Granskningsrapporien indeholder desuden en sammensiilling af granskers beregninger og daia fra afdelingens - IVI a n g I e n d e ¢ ko n o m I p a a fd 3 n I Ve a u Og

PPV-plan for de udvalgte bygningsdele. Afvigelser mellem granskers beregninger og afdelingens PPV-plan, som overstiger 30 % markeres med radt. Afvigelser
bk.alt 6.2 Altan mellem 16-30 % markeres med gult, mens afvigelser mellem 0-15 % markeres med grent.

bk tad H H
Boligorganisaticneme skal riigt indberetie afdelingemes drifis- og vedligeholds laner (PPV-planer) il DCAB. Afdelingemes PPV-planer skal udformes og Se I S ka bS n |Vea U t| I at St¢tte H H P

bk tat bhira Trappe indbereties i overensstemmelse med geeldende Forvaltnings Klassifikation med tiherende konfonumre. PPV-planer t.o.m 31. december 2021 skal omfatte mindst
i bk dar Der [ud de kommende 20 ar. Fra 1. januar 2022 skal de omfatte mindst de kommende 25 ar og fra 1. januar 2024 emfatie mindst de kommende 30 &r. PPV-planeme
bk ki skal indberettes i hele kr.

I Alle priser er i tusinde kr. og inklusiv

. bk_vin Vindue
bk.al .
. Samlet konklusion

et 2t | vag o : - Indhold af granskningsrapporter:

Den samlede konklusion er skrevet pa grundiag af vores besigtigelse af de adviserede 20 bygningsdele, samt det data der fremgar af DCAB pa fidspunktet for
bk tra bk tra Trappe gerelse af granskningsrapporten. Besigligelseme er gennemfert som visuelle besigtigelser uden destruktive undersagelser.

9 o o 0
b der B btafl.sam 1 Afiebss Baserst p det foreliggende materiale, er det vores vurdering at afdelingen overordnet set fremstar i normal stand, set i forhold til byaningens alder. - Tl I Sta n d Svu rd erin g p d 2 0 byg nin gS d e | (S

pkvin btafl.ops Opsam Falgende bygningsdele trenger dog fil vedligehold/opfalaning:

. o . .
= bt.eff.sam 6 Efforsyr . g I I . k p b I g fd I g
bk.veeg . = Aflebssystemiterraen - Kloaker er ikke besigtiget/ ikke tilgaengelige. Der er ikke udfirt tv-inspekfion. Kloakkemnes tilstand er derfor reelt ukendt, hvorfor der E n e r I & r e a o I a e I n
bk.tra btgas.sam Anlzg* anbefales stikprevevis tv-inspektion for endelig fastseettelse af restievetid.

bt.afl.sam 116,51 bt.van.sam 54 Vandsy Der — Levetiden for derene forudszetter malerbehandling.

6 btvar.sam 116.55 Vamez Vandsystem — Systemet er delvist udskiftet 2001-2002. | kalkulationen er forudsat total udskifining af vandsystemet om 10 ar, da filstanden af oprindelige H - —
btafl.ops 1651 andsys v ] v ‘ prindelig K kl k .
" indbyggede dele er ukendt. Neermere undersegelse anbefales. = onkKiusion pa granskningsrappo rter:

s: §.52 biven.sam ME.57 Ventilat
btelf.sam 116.52 Elfol .
Ventilationsanleeg - Der er naturlig ventiiation i ejendommen, ved sma udsugningsmotorer i baderum, ved emhastter i kekkener, og udlufiningsventler i

btgas.sam 11653 Anle I TUSIND KR. INKL. MOMS ydervaegge, samt oplukkelige vinduer og altandare. - Al m e n e b 0 | igafd e | i n ge r h e n | &gge r fo r | | dt

| kalkulationen er forudsat udskifining til nyt balanceret anleeg om 30 r, for varmegenvinding og eget komfort.
bt.van.sam g Van

— 5 van g:gf; ::rrii éﬁﬁiﬂ?nﬂ g; :\Eﬁ m‘l‘:r,m vediigeholdelsesakiiviteter og nyanskaffelser er utilstrzekkelige i forhold fil afdelingens kommende behov, og vi _ Al mene b o | IgS e I S k a b er d r | ft er me d | n d |V | d ue | | e

bt.ven.sam 6 Ven Derudover kan det anbefales at afdelingen ved udarbejdelse af kommende PPV-plan opdeler planen i drift og nyanskaffelser.

T driftsprincipper, ned til afdelingsniveau
Samlet vurdering af vedligeholdelsesaktiviteter

Det er vores vurdering at niveauet af vedligeholdelsesaktiviteter generelt er passende for de besigligede bygningsdele

Det anbefales at der udarbejdes en revideret PPV-plan ud fra Granskningsrapporten og eksisterende PPV-plan - Granskningsrapporten er udfert med

overordnede byggeteknisk fokus pa de 20 udvalgte bygningsdele, mens PPV-planen naturiigvis 0gsa ber indeholde den (detalierede) dag 3 = D rifts p ri n ci p pet fra g ra n S kn i ngs ra p p o rte r:
Samlet vurdering af nyanskaffelser = Opdellng i vedlige hold (0] nyanSkaffEIse

Nyanskaffelser fremaar ikke af PPV-planen_

I en kommende revideret PPV-plan, anbefales det at nyanskaffelser fremgar som selvstzendige punkter. = D rift m ed m i n i m U m 20 Vita | e byg n i n ng e | e

Side 1af3 PDF genereret 28-07-2023 11:23, Version 2.0.3.16878 O LANDSBYGGEFONDEN
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Nyanskaffelsespris

I Alle priser er i tusinde kr. og inklusiv moms

[ ] Kode Konto Beskrivelse PPV Gransker ~ AMgelse
thbel 5. Beizgning  \/edligeholdelsesaktivitet
tt.afl.sam 6. Aflebssyster
Dhvieg _ Veeg [facad I Alle priser eri tusinde kr. og inklusiv moms.
bk tad Tagdaekning Kode
bk tat 6 Tagterrasse
th bel 3 :
i i ko ” Granskningsrapport
Det bruger vi dem til: : gsrapp
bk.alg 2 Altangang
bk.alt Altan i Overordnede oplysninger
bk tra Trappe [udv phtad Boligorganisationsnavn Vestsjzellands Almene Boligselskalb Boligorganisationsnr. | 0552
. . o
- De n d at ao g \Vii d e n' Vi h ar fa et ge nnem e Der [udvenc t’:':’t Afdelingsnavn 1, Jyderup 1/Emmabodave] Afdelingsnr. 0553001
. i . bvin 6.26 Vindue [inkl v Delaftale Sjeelland, Lolland D, @st Delaftalenr. 108
granskningsrapporterne, skal vi bruge aktivt. Den har ey prre s e il L Lol pevrem—
bkalt /
H H bk tra 11641 | Trappe [opg Antal bygninger
stor vaerdi og kan veere med til at skabe rammerne for : ’
btafl.sam 11651 | Aflobssyster e g
. . . bk der 626 N N -
s 6 c Gransk de 2021, Etape 2
en mere p rofessionel 0go rdentl ig drift. biaflops vest | opameor | ° Gmns mingsperio o1 Eooe “
btelf.sam 11652 Efforsynings ranskerfirma Kuben Management A/S
btgas sam 11653 Anleeg for g: Status Rapporten er frigivet
116.41 T
" . e o N bt.van.sam 116.54 Vandsystem o e ‘\:2‘
E 6. /
~ VI VI | g¢ re VO reS d rlft m e re m a I b a r tl I d e ko m m e n d e btvarsam 116.55 Vammeanlae( afeam ° Granskningsrapporten indeholder granskers samlede skriftiige konklusion p& granskningen, herunder en samlet skriftlig vurdering af hhv.

btafl.ops 116.51 Opsa  vedigehold Kiiviteter og nyanskaffel anskningsrapporien indeholder desuden en sammenstilling af granskers beregninger og data fra afdelingens
bt.ven.sam 11657 Ventilations: PPV-plan for de udvalgte bygningsdele. Afvigelser mellem granskers beregninger og afdelingens PPV-plan, som overstiger 30 % markeres med redt. Afvigelser

granskningsrapporter, med henblik pé at kunne udnytte bLefsam 1852 | Elor e 1530 % markeres med o, mens aageior melem 015 % merkares med gront

SUM I TUSIND KR. INKL. MOMS -
. . .. A btgas.sam 116.53 Anlze Boligorganisationeme skal &riigt indberette afdelingemes drifts- og vedligehold laner (PPV-planer) il DCAB. Afdelingemes PPV-plane!
" i indbereties | overensstemmelse med geeldende Forvalinings Klassifikation med fiherende kentonumre. PPV-planer {.o.m 31. december 202 S
den data og viden, som fremtidige granskningsrapporter s | T3 Va s i o o ot o s B e oo 01 e i e 1 5.
bt var sam 11655 vam skal indberettes i hele kr.

bidrager med, endnu bed re. bt ven sam nes7  vem  Samlet konklusion

SUM I TUSIND KR. INKL. MOMS Den samlede konklusion er skrevet pa grundiag af vores besigligelse af de adviserede 20 bygningsdele, samt det data der fremgér af DCAB pa tidspunktet for
feerdigaerelse af granskningsrapporten. Besigtigelseme er gennemfort som visuelle besigtigelser uden destrukfive undersogelser.

. . . Baseret p4 det foreliggende materiale, er det vores vurdering at afdelingen overordnet set fremstar i normal stand, set i forhold til bygningens alder.
Konkrete udviklingsprojekter:

Felgende bygningsdele treenger dog til vedligehold/opfelaning:

Aflebssystemfterraen - Kloaker er ikke besigtiget/ ikke tilgaengelige. Der er ikke udfart tv-inspektion. Kloakkemes tilstand er derfor reelt ukendt, hvorfor der
anbefales stikpravevis tv-inspektion for endelig fastsatielse af restievetid.

Der — Levetiden for derene forudseetter malerbehandiing.

Vandsystem — Systemet er delvist udskiftet 2001-2002. | kakulationen er forudsat total udskiftning af vandsystemet om 10 &r, da tilstanden af oprindelige
indbyggede dele er ukendt. Neermere undersegelse anbefales.

- Renoveringsstrategi for portefglje.

- Digitaliseret smartere drift, med organisatorisk afsaet e e e e
ydervaegge, samt oplukkelige vipduer og altandere. ) S S

- Ny husleJe Og hen|&gge|SGSStrategl I kalkulationen er forudsat udskifining til nyt balanceret anleeg om 2 e g t :

Det er vores vurdering at de afsatte midler fil ve« holdelsesaktiviteter og nyanskaffelser er utilstreekkelige i forhold til afdelingens kommende behov, og vi
-anbefaler derfor at henleeggelseme haev

Derudover kan det anbefales at afdelingen ved udarbejdelse af kommende PPV-plan opdeler planen i drift og nyanskaffelser.

Samlet vurdering af vedligeholdelsesaktiviteter

Det er vores vurdering at niveauet af vedligeholdelsesaktiviteter generelt er passende for de besigtigede bygningsdele.

Det anbefales at der udarbejdes en revideret PPV-plan ud fra Granskningsrapporten og eksisterende PPV-plan - Granskningsrapporten er udfart med
Side 3af3 overordnede byggeteknisk fokus pd de 20 udvalgte bygningsdele, mens PPV-planen naturligvis 0gsa ber indeholde den (detaljerede) dagligeflebende drift.

Samlet vurdering af nyanskaffelser

Nyanskaffelser fremgar ikke af PPV-planen.

_ I en kommende revideret PPV-plan, anbefales det at nyanskaffelser fremgar som selvstzendige punkier.
Side 2af3

boliger taet pa dig
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Renoveringsstrategi

Med udgangspunkt i tilstandsvurderinger og granskningsrapporter

- Validerer vi data igennem besigtigelser pa lokationer
- Interviews af driftsansvarlige
- Opsamling af relevant eksisterende data/indmeldinger/mv

Med henblik pa at skabe en oplistning af VAB’s samlede
bygningsportefglje der:

- Vaegtes pa baggrund af bygningsdeles tilstand og levetider

- Viser afdelingernes hierarkiske tilstand baseret pa samlet tilstand
- Kan gruppere ensartede bygningsdele

- Skaber et overblik over afdelingernes gkonomiske formaen

Med det kan vi

- Strategisk tildele tilskud fra dispositionsfond med udgangspunkt i
huslejeniveau og LBF statistik for tilsvarende afdelinger

- Strategisk renovere i den rigtige reekkefglge

- Skabe grundlag for rammeudbud af byggesager

- Strategisk samarbejde med radgivere og entreprengrer

Portefgljeledelse af byggesager
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Gennemgang af alle afd.. 'ﬁjdarb'ejdetdeudsstr%ﬁ. /
| For de forskellige type
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Hvor langt er vi?

dsstrategier
lige typer lgangseetning af de fgrste
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« Udveelgelse af kategorier
« Opdeling af geografiske omrader
« Opdeling baseret pa gkonomi

Involvering af radgiver
projektering
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Renoveringsstrategi

Interviews af Inspektgrer/Driftschefer om tilstanden pa 20 bygningsdele

| - Udsnit af dataark fra DCAB

Lertegl Perkolaoverd=knir PVC, lidt trae/alu PVC Medslidt grundet beboeradfeaerd, ¢
Lertegl, undertaget i laser. Baerende limtr: ke eTrae/alu Trasfalu Nedslidt grundet beboeradfaerd, 4
Bolgeeternit nyt fra 2019 Trae/alu fra 2019 Trae/alu fra 2019
B7 belgeeternit fra 2017 - manglende tagventilation i Velfac 200, traa/alu fra 2017. Bund Velfc 200, trae/alu dérlige lgsning: 7 nye - resten er darlige
Asbest - skiftesi 2025 / 2026 Skiftes i 2025. renovering pagar iftes i 2025, renovering pagar
Asbest - skiftesi 2025 f 2026 Skiftes i 2025. renovering pagar  Skiftes i 2025. renovering pagar
Asbest eter ogsa underudhzeng. Tagpap skeiTree - et lags glas Tree
)4, Ruds Vedby. Hybenve]/rosenvanget Bglgeeternit fra 2023 Trae/alu fra 2023 Tree/alu fra 2023 Nye i tilgzengelighedsboliger, r
305 (0742,005) Solparken 1-11 Asbest eternit - originalt IndelBeton Trae/alu fra 2008 Tree/alu fra 2008 Stebejern GA, rarfaling ikke optin
Asbest eterni Inde| Beton Trae/alu fra 2008 Traefalu fra 2008 Stgbejern GA, rerfgling ikke optin
Asbest eter 4 stal Tree/alu fra 2008 Trae/alu fra 2008 Stabejern GA, rerfaling ikke optin
Asbest eternit - originalt
Betontagsten
e Betontagsten Fliser pa vaegge
ereternit 2 Fliser / vinyl
Betontagsten 2 stk. toiletter fliser pd vaegge og g
(0742,014) Grgnningen 1-79, Dianalund Betontagsten, tagventiler/udluftninger i plast gar i st Skiftet i 2024, trae/falu Skiftet i 2024, traz/alu Fliser
315, Bendtsens Gard (0742,015) 11, Ruds Vedby Betontagsten Trae, lllmodband traenger til at ra, lllmodband traenger til at bli Fliser
5, Bendtsens Gard ( 015) 1-26, Ruds Vedby | Betontagsten Tree, llmodband treenger til at ree, llimodband traenger til at bli
Betontagsten ¥:\Driftafdeling\Afdelinger\Afd. | X:\Driftafdeling\Afdelinger\Afd. :
Betontagsten stal, GalvanX:\Driftafdeling\Afdelinger\Afd. : X:\Driftafdeling\Afdelinger\Afd. : Fliser
Ventemglleparken (07: Betontagsten, tagventiler/udluftninger tgaristTre Trae Fliser
317, Ventemalleparken 1-22 Betontagsten, tagventiler/udluftninger i plast gér i st Trae Fliser
Balgeeternit 2019 Trae/Alu 2019 Trae/Alu 2019 Beboere gnsker nye badevarelse
Bolgeeternit 2016 Trae/Alu 2016 Tree/Alu 2016 Vinyl pé vaegge (1. sal) fliser pa vag
Betontagsten 2016 Trae/alu fra 2021 Treefalu fra 2021
18C Bplgeeternit Trae/Alu 2016 Trae/Alu 2016
Nyt belgeeternit fra 2023 Trae/alu 2023 Trae/alu 2023
Betontagsten PVC PVC Fliser
Betontagsten PVC PVC Fliser
5, Stenlille 5/Z£blehaven 1-16, 18-26, 28 Betontagsten Trae/Alu 2024 Trae/Alu 2024 Fliser
), Doktorhaven 1-35 og dr. Sells Vej 26A-E Tagpap OBS Udluftning Trae/alu Tree/alu
ells Ve 26F Lertegl Beton Trae Tree

boliger taet pa dig



Varmekonvertering

- Overblik over vores afdelingers nuvaerende varmekilde
- Overblik over mulig besparelse ved varmepumper
- Konvertering til varmepumpe i de afdelinger med st@rst mulig besparelse

Vejnarn Husr  Fostr. By Holigareal  Antal boliger Opforelsesar  Varminstallation  1ype Antaliafd. Alder pi varmeinstallation  Er konvertering relevant?  Est. Arligt energiforbrug  Varmeudgift eks.  Varmeudgiftvarmepumpe Besparelse kr.  Besparelse med V¥




Digitaliseret smartere drift
med organisatorisk afsaet

Med udgangspunkt i tilstandsvurderinger og granskningsrapporter

Udvikler og implementere vi nye driftsprincipper som spejler sig i
granskningsrapporter. Det gor ved at:

- Basere driftsplaner pa (min.) de 20 bygningsdele som
granskningsrapporter tager udgangspunkt i.
- Opdele driftsaktiviteter i hhv. vedligehold og nyanskaffelser

Udvikler vi bygningsdelskort der med organisatorisk afseet forhold
sig til:

- Levetider

- Vedligeholdelsesintervaller og omkostning
- Udskiftningsintervaller og omkostning

- Prisjustering over tid

Mangdeverificering af vores digitale bygningsmodeller



Maengder - Modelfiler Bygningsdelskort org.

Afd 01-001 Maengder FK 1 Afdelingensf Drioftsplan
FK1 — Belaegninger - typer Leve; * Basere S_'g pa
FK2 — Tagflader — typer Ved| FS & granskn.mgsrapporters
FK3 — Dgre og Vinduer mv. Arlid Leve-' FK3 | oposaetnmg, og er derfor bedre
FK4 — Facader - typer Inte \o/e(_“' Leve.t|d ielleze
FK5 — Tekniske inst. Indv. Omk Arlig Yedllgehold
EK6 — Tekniske inst. udv my | Intery Arligt » Tager et organisatorisk afseet
Omk} Interval for DV, baseret pa egne
mv || Omkostninger erfaringstal, erfaringstal i
Afd. Driftsplaner mv branchen og vores
rammeaftaler for drift
&04 nNnNA1

FK1| Afd Q#=aas

ek1l Afd 01-001 » Sikrer tilstraekkelige med
FK2 =

Y T R Digitaliseret smartere henlaegegelser til planlagt drift
VY [ I — drift med og vedligehold, og ved
Fia . . udskiftning af bygningsdele
FKS| FKa] FK3 oeeeeeeeeeeeeeee organisatorisk afsaet
el K5 FK4 e
EK7 FK6 FKG seereressmreeesanes ma
FK6 ...................
e EE; ET weeeeeemesseeneees boliger taet pa dig




Digitaliseret smartere drift
med organisatorisk afsaet

Vi investere kraefter og ressourcer i projektet

- Anszettelse af projekt og udviklingskoordinator
Vi har ansat en kompetence vis primaere fokus er denne opgave.

- Indkgb af digitale I@sninger:

-  DIGITAL BYG - 3XD
Udvikler, opdaterer, systematisere, og implementere vores
digitale bygningsmodeller i alt drift

- NTIFM
Komplet Igsning til effektiv digitaliseret drift
Vi indgar i udviklingsfaellesskabet

boliger teet pa dig




Ny husleje og
henlaeggelsesstrategi

Med vores Husleje og henlaggelsesstrategi vil vi

- (ge boligafdelingernes henlaggelser, sa boligafdelingerne med tiden
vil vaere gkonomisk polstret til drift og vedligeholdelsesaktiviteter
samt renoveringer i boligafdelingerne.

"""#*‘ ; o Dette vil ske med udgangspunkt i driftsplaner, der er baserer pa
. .(f\\ Ty o4 effektive driftsprincipper, og levetider pa bygningsdele
' & ) - Sikrer en kontinuerlig linezer stigning i huslejeniveau, med henblik pa
at boligafdelingerne opnar selvstaendig gkonomisk baeredygtighed.

- Understgtte boligafdelinger pa deres rejse til selvsteendig gkonomisk
beeredygtighed, ved at yde driftslan/tilskud med aftrapning

‘ - Benytte landsbyggefondens huslejestatistik, samt egne

! tilstandsvurderinger og helhedsbetragtninger til at understgtte den
husleje og henlaeggelsesstrategi i beboerdemokrati, og i vores
samarbejde med tilsynskommuner

- —
- e
o




Ny husleje og
henlaeggelsesstrategi

e

Huslejeniveau

Driftsar

Nuvaerende husleje niveau

N@dvendig husleje med udgangspunkt i
organisatoriske driftsprincipper

Mulig linezer huslejestigning kontinuerlig
over ar, med henblik pa at ggre
boligafdelingen gpkonomisk bzeredygtigt

Driftslan/stgtte fra boligorganisationens
dispositionsfond med aftrapning.

‘vab_
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Opsummering

Renoveringsstrategi for
portefglje

Strategisk renovering af
boligselskabets portefglje af
ejendomme.

Aktivering af boligselskabets
dispositionsfondsmidler med
stgtte til boligafdelingerne der
renoveres og varmekonverteres

Digitaliseret smartere drift,
med organisatorisk afseet

Nyt driftssystem der ggr
boligselskabets drift malbart for
de kommende
granskningsrapporter

@gede henlaeggelser med
udgangspunkt i boligafdelingers
tilstandsvurdering,
erfaringsmaessige
driftsprincipper, og opsparing til
kommende renoveringer

Ny husleje og
henlzaeggelsesstrategi

Linezer ggning af afdelingernes
henlaeggelser med henblik pa at
gore boligafdelingerne
gkonomisk baeredygtige

Strategisk stgtte med
aftrapningslan/stgtte af
boligafdelingerne pa vejen
dertil

‘vab_

boliger taet pa dig



Hvor langt er vi?

Gennemgang af alle afd. Udarbejde udbudsstrategier
sammen For de forskellige typer Igangseetning af de fgrste
med inspektgrer / driftschefer renoveringer renoveringsarbejder
Skabe overblik over alle Involvering af rddgivere /

informationer projektering
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